Sygn. akt LD1M/GUp/22/2024

Regulamin sprzedazy nieruchomosci w ramach konkursu ofert
(dalej: ,,Regulamin®)

§1.
Przedmiot sprzedazy. Szczegéty postepowania konkursowego

1. Przedmiotem sprzedazy (dalej: ,Przedmiot Sprzedazy”) jest prawo wtasnosci
zabudowanej nieruchomosci gruntowej potozonej w miejscowosci Komorniki, gmina
Mokrsko, powiat wielunski, dla ktorej w Sadzie Rejonowym w Wieluniu, Wydziat Ksigg
Wieczystych prowadzona jest ksiega wieczysta SR1W/00079020/7 (dziatki ewidencyjne
3831598 0 pow. 8.028 m2).

2. Sprzedaz prowadzona jest w formie konkursu ofert, w trybie z wolnej reki, na zasadach
wynikajgcych z postanowienia Sedziego-komisarza. Konkurs przeprowadza syndyk masy
upadtosci. W szczegodlnie uzasadnionych przypadkach do otwarcia i rozpoznania ofert
syndyk moze powota¢ komisje konkursowa.

3. Cena wywotawcza Przedmiotu Sprzedazy wynosi 227.000,00 zt (dwiescie dwadziescia
siedem tysiecy ztotych) netto. W zaleznosci od obowigzujgcych w tej materii przepisoéw,
do ceny netto moze zostac doliczony podatek VAT wedtug obowigzujgcej stawki.

4. Ogtoszenie o konkursie zostanie podane do wiadomosci publicznej przez jego
zamieszczenie w serwisach ogtoszeniowych w sieci Internet nie pdzniej niz na 2 (dwa)
tygodnie przed uptywem terminu do sktadania ofert.

5. Pisemne oferty nalezy sktada¢ w terminie do dnia wskazanego w tresci ogtoszenia o
sprzedazy, godzina 15:00, w jezyku polskim, w zamknietej, nieprzezroczystej kopercie na
adres Kancelaria Michat Raj, ul. Wigury 30A lok. 11, 90-319 £6dzZ z czytelnym napisem na
kopercie: ,,Oferta zakupu nieruchomosci-Komorniki” (decyduje data doreczenia oferty
na podany adres). Oferta, ktdra wptynie po uptywie wskazanego terminu pozostawiona
zostanie bez rozpoznania. Oferta, ktéra nie bedzie zawierata wskazanego powyzej
dopisku moze zosta¢ otwarta przed dniem rozstrzygniecia konkursu.

6. Przystepujgcy do konkursu, pod rygorem odrzucenia oferty, zobowigzany jest do
wptacenia wadium w wysokosci 25.000 zt (dwadziescia pie¢ tysiecy ztotych) na rachunek
bankowy o numerze 16 1050 1461 1000 0091 1424 8066 (ING Bank Slaski SA, posiadacz
rachunku: Kancelaria Michat Raj).

7. Kupujacy przed ztozeniem oferty ma obowigzek rzetelnego zapoznania sie ze stanem
faktycznym przedmiotu sprzedazy. Nieruchomos$¢é bedaca przedmiotem konkursu
sprzedawana jest bowiem w takim stanie w jakim faktycznie sie znajduje. Oznacza to, ze
syndyk nie jest zobowigzany do doprowadzenia do opréznienia nieruchomosci z
ruchomosci i innych rzeczy niestanowigcych przedmiotu sprzedazy.

§2.
Oferta
1. Pisemne oferty powinny zawierac:

a. Szczegdétowe dane oferenta, w tym dane adresowe i numer telefonu,

b. wysokos$é proponowanej ceny, nie nizszej niz cena wywotawcza oraz sposoéb
i termin jej uiszczenia,

c. oswiadczenie o zapoznaniu sie ze stanem Przedmiotu Sprzedazy, regulaminem
konkursu i przyjeciu go bez zastrzezen,

d. oswiadczenie, ze oferent nie nalezy do kregu oséb wymienionych w punkcie 157a
ust. 2 prawa upadtosciowego,

e. oryginalny, czytelny podpis oferenta,

f. w przypadku oferentdw nie bedacych osobami fizycznymi aktualny wypis
z wtasciwego rejestru dokumentujgcy prawo do sktadania wigzgcych oswiadczen
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woli w imieniu danego podmiotu przez osobe, ktora podpisata oferte, a jezeli
oferte podpisuje petnomocnik, to rowniez petnomocnictwo podpisane zgodnie
zzasadami reprezentacji danego podmiotu (w przypadku podmiotéw
zagranicznych - wraz z ttumaczeniem tych dokumentéw na jezyk polski,
dokonanym przez ttumacza przysiegtego),
Petnomocnictwo do udziatu w konkursie (ztozenia oferty) oraz do ztozenia oswiadczen
wymaganych niniejszym regulaminem powinno by¢ stwierdzone dokumentem
z podpisem notarialnie poswiadczonym, petnomocnictwa udzielone adwokatom lub
radcom prawnym nie wymagajg poswiadczenia.
Oferta ani inne oswiadczenie w niej zawarte nie moze by¢ ztozona pod warunkiem.
Oferowana cena nie moze by¢ nizsza niz cena wywotawcza.
Oferent moze ztozy¢ tylko jedng oferte.
Zastrzezenia zawarte w ofercie ztozonej przez oferenta sprzeczne z niniejszym
Regulaminem bedg uwazane za bezskuteczne. Dodatkowo oferta zawierajgca
zastrzezenia sprzeczne z niniejszym Regulaminem moze zosta¢ uznana za niewazna.
Podmioty zagraniczne winny legitymowac¢ sie zgoda Ministra Spraw Wewnetrznych
i Administracji na nabycie nieruchomosci, chyba ze zgoda taka nie jest wymagana.
Oferent moze cofng¢ oferte najpdzniej do dnia poprzedzajacego rozpoznanie ofert w
formie tozsamej, w ktorej ztozyt oferte.

§3.

Otwarcie i rozpoznanie ofert
Otwarcie ofert nastepuje niezwtocznie po uptywie terminu na sktadanie ofert.
Ztozenie jednej oferty wystarcza do przeprowadzenia konkursu.
Syndyk — a w razie powotania komisja konkursowa — dokonuje otwarcia ofert i wybiera
najkorzystniejszg z nich niniejszego regulaminu albo ustala, ze konkurs zostat zamkniety
bez wyboru ktdérejkolwiek z ofert. Kryterium wyboru oferty jest zaoferowana cena. Z
zastrzezeniem § 3 ust. 6i 7, w przypadku, jezeli zaoferowane najwyzsze ceny beda réwne
o wyborze oferty decyduje kolejnosé wptywu ofert do biura syndyka.
W przypadku braku ofert syndyk sporzgdza notatke potwierdzajgca przebieg konkursu.
Oferty ktdre nie spetniajg warunkéw okreslonych w regulaminie lub ktére wptynety po
terminie okreslonym w § 1 ust. 5 zostang odrzucone i nie bedg rozpatrywane.
Syndykowi zastrzega sie prawo do przeprowadzenia aukcji wsréd oferentéw obecnych na
rozpoznaniu, ktérzy ztozyli wazne oferty w celu uzyskania najkorzystniejszego dla masy
upadtosci rozstrzygniecia. Cene wywotawczg bedzie stanowita najwyzsza zaoferowana
cena zas minimalna kwota postagpienia wynosi¢ bedzie 1.000,00 zt (tysigc ztotych).
Syndyk moze przeprowadzi¢ aukcje w szczegdlnosci, jezeli r6znica cen wskazanych w
waznych ofertach nie przekracza 5%.
Syndyk zastrzega sobie prawo swobodnego wyboru oferty, w tym oferty niespetniajgcej
wszystkich wymogoéw formalnych, jezeli te braki nie wptywaja na waznos¢ oswiadczen
woli i bezpieczenstwo transakcji lub moga by¢ niezwtocznie uzupetnione bez uszczerbku
dla praw i interesu wierzycieli w postepowaniu upadtosciowym.
Konkurs moze zosta¢ odwotany lub zamkniety bez wybrania ktérejkolwiek z ofert; w tym
wypadku wptacone przez uczestnikéw wadium podlega zwrotowi w walucie polskiej bez
oprocentowania w terminie 7 (siedmiu) dni od daty odwotania lub zamkniecia konkursu.
O ile nie zostanie wskazane przez oferenta odrebnie zwrot nastepuje na rachunek
bankowy z ktérego wptacono wadium.



§4.

Umowa sprzedazy
Syndyk zawiera umowe sprzedazy, w formie aktu notarialnego, w terminie nie dtuzszym
niz dwa miesigce od dnia wyboru oferty. W wyjatkowym przypadku, jezeli zawarcie umowy
sprzedazy w terminie wskazanym powyzej nie bedzie mozliwe z uwagi na brak po stronie
syndyka dokumentéw niezbednych do sporzadzenia aktu notarialnego, syndyk
uprawniony jest do jednostronnego przedtuzenia terminu na zawarcie umowy sprzedazy
tacznie nie dtuzej jednak niz do czterech miesiecy od dnia wyboru oferty. Oswiadczenie o
przedtuzeniu terminu na zawarcie umowy musi zosta¢ ztozone przez syndyka na pismie
pod rygorem niewaznosci.
Cena sprzedazy nieruchomosci brutto (obejmujaca kwote netto oraz ew. podatek VAT)
pomniejszona o wptacone wadium powinna by¢ wptacona i zaksiegowana na rachunku
bankowym syndyka masy upadtosci najpdzniej w dniu zawarcia umowy — przed jej
podpisaniem. Jezeli w wyzej zakreslonym terminie srodki nie zostanag przekazane na
rachunek bankowy syndyka, wptacone przez oferenta wadium przepada, nawet jezeli nie
uptynat jeszcze termin okreslony w § 4 ust. 1.
Wszelkie optaty zwigzane z przeniesieniem wtasnosci, w szczegoélnosci koszty
sporzadzenia aktu notarialnego, koszty wypiséw dla obu stron, koszty wpisu do ksiegi
wieczystej oraz wszelkie ewentualne podatki i inne optaty publicznoprawne - pokrywa
kupujgcy/oferent.
Z zachowaniem terminu okreslonego w § 4 ust. 1 akt notarialny zostanie zawarty w
terminie ustalonym pomiedzy stronami. W braku porozumienia co do terminu zawarcia
aktu notarialnego termin jednostronnie okresli Sprzedajacy, z tym jednak zastrzezeniem,
iznie moze on przypadac wczesniej nizna 7 dni przed dniem wystania pisemnej informacji
0 miejscu i terminie zawarcia umowy.
W przypadku, jezeli przedmiot sprzedazy stanowi nieruchomos$¢ rolng w rozumieniu art.
2 punktu 1) ustawy o ksztattowaniu ustroju rolnego i niezbedne uzyskanie zgody Dyrektora
Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa na nabycie nieruchomosci oferent jest
obowigzany samodzielnie na wtasny koszt i ryzyko pozyskaé¢ wszelkie wymagane przez
ustawodawce zaswiadczenia i dokumenty niezbedne do skutecznego nabycia prawa
wtasnosci nieruchomosci rolnej, w tym do uzyskania zgody Dyrektora na nabycie oraz
wykazujgcych status rolnika indywidualnego prowadzgcego gospodarstwo rodzinne. W
przypadku, jezeli przedmiotem sprzedazy jest las w rozumieniu z ustawy o lasach oferent
jest obowigzany samodzielnie na wtasny koszt i ryzyko pozyska¢ wszelkie wymagane
przez ustawodawce zaswiadczenia i dokumenty niezbedne do skutecznego nabycia
prawa wtasnosci nieruchomosci sklasyfikowanej jako las.
W przypadku, jezeli nieruchomos$é objeta jest ustawowym prawem pierwokupu termin
przewidziany w § 4 ust. 1 powyzej na zawarcie umowy dotyczy¢ bedzie zawarcia umowy
warunkowej. Umowa przenoszgca wtasnos$¢ zostanie zawarta w terminie 1 miesigca od
dnia, w ktérym uptynat termin na ztozenie o$wiadczenia w przedmiocie skorzystania z
prawa pierwokupu, albo od dnia, w ktérym syndyk powziat wiedze o tym, ze uprawniony z
tytutu prawa pierwokupu z niego nie skorzysta.
Sprzedaz catosci prawa wtasnosci nieruchomosci ma skutki sprzedazy egzekucyjne;j.
Kupujacy/oferent nabywa nieruchomos$¢ w stanie wolnym od obcigzen w zakresie
okreslonym w art. 313 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadtosciowe. Powyzsze nie
dotyczy sytuaciji, gdy przedmiotem sprzedazy jest udziat w nieruchomosci.
Rekojmia za wady prawne i fizyczne nieruchomosci bedacej przedmiotem sprzedazy
zostaje wytgczona.



§5.

Wadium
Wadium wptacone przez uczestnika, ktéry wygrat konkurs, zalicza sie na poczet ceny
sprzedazy.
Wadium przepada na rzecz masy upadtosci w razie uchylenia sie badZz odstgpienia
uczestnika, ktéry wygrat konkurs, od zawarcia umowy sprzedazy w formie aktu
notarialnego, w terminie wyznaczonym przez syndyka.
Wadium przepada na rzecz masy upadtosci, w razie uchylenia sie wybranego oferenta od
zawarcia umowy sprzedazy lub zaptaty ceny na warunkach okreslonych w niniejszym
Regulaminie. W szczegdélnosci wadium przepada w razie niezawarcia umowy z przyczyn
zaleznych od oferenta w terminie okreslonym w § 4 ust. 1, tym zwtaszcza w przypadku
odmowy zawarcia umowy sprzedazy przez syndyka wskutek niezaptacenia przez oferenta
ceny na warunkach okreslonych w niniejszym Regulaminie.
Sprzedajgcy niniejszym wytgcza zastosowanie przepisu art. 704 § 2 in fine Kodeksu
cywilnego tj. wrazie uchylenia sie od zawarcia umowy przez sprzedajgcego z jakiejkolwiek
przyczyny, oferent, ktérego oferta zostata wybrana nie moze zgdac¢ zaptaty podwdjnego
wadium ani naprawienia szkody. oferentowi nie przystuguja wobec syndyka takze zadne
inne roszczenia z tytutu nie zawarcia umowy sprzedazy.

§6.

Zapisy koncowe
Nie jest dopuszczalne potrgcenie z ceng sprzedazy jakiejkolwiek wierzytelnosci jaka
przystuguje nabywcy wobec upadtego.
Do sprzedazy nie moga przystgpi¢ osoby wymienione w art. 157 ust. 2a prawa
upadtosciowego.
Regulamin konkursu zostanie wytozony do wgladu w biurze syndyka.
Na podstawie art. 701 8 3 Kodeksu cywilnego - Sprzedajacy zastrzega sobie prawo
odwotania lub uniewaznienia konkursu bez podania przyczyn. W terminie sktadania ofert
ogtoszenie oraz warunki konkursu moga by¢ zmienione lub odwotane.
Przedmiot konkursu mozna oglada¢ w terminie do sktadania ofert, po uprzednim
uzgodnieniu z syndykiem, ktéry réwniez udziela szczegétowych informacji na temat
przedmiotu sprzedazy za posrednictwem poczty elektronicznej kierowanej na adres
syndyk@upadlosci-lodz.pl lub telefonicznie pod nr tel. 533 745 415.
W sprawach nieuregulowanych w niniejszym regulaminie zastosowanie majg przepisy
ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadtosciowe (tekst jednolity Dz. U. z 2015 r. poz.
233 ze zm.) oraz przepisy Kodeksu cywilnego.

Michat Raj - syndyk
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